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Cest la baksse du prix

d'umn studio neuf, en six mois
A Paris, affirme le site Trou-
ver-um-bogement-neulcom.

Selon son baromdtre de

Fimmaobdlicr neuf, la baisse

dies prix s'sooentue & mols
d'avril ot elle est constabte
pour towies les surfsecs,
alkant jusquii =15 % pour kes
4-pitres. Les résubiats sont
towbelols irés contrastds car
parmi les 56 villes Sudides en
lle-de-Framee, 26 baksses somt
obserwbes conire 30 hausses,

LA CAISSE D'EPARGHE VEUT
SEDUIRE LES ETUDIANTS

La bangue propose un crddin

trudiant au taux de 190 %, mais

aussh un erddin de LOO0 euros
4 0% et une cane bancalire et
dies services associds gratuits ka

premdéne anndée, Le tout disponl-
ble dans bes 17 cabsses didpargne.

Armaud PolllewsLes Echos

Trois millions de Francais possédent une résidence
secondaire. La fiscalité sur les plus-values a paralysé
ce marché et fait fuir les investisseurs étrangers. Mais
la baisse des prix commence a offrir des opportunités.

Résidence

secondaire:le
plaisir a un prix

Pierrick Fay
plnviflesechos fr

¢ marché des résidences
L secondaires est sensible
aux cycles fconomigues,
maks aussi & ka fiscalivd. Evdepuis
quelques mois, il traverse une
passe délicate, commie le recon-
mait Frédéric Monssu. be direc-
teur géndral de Guy Hoguer.
= Noies soararres sir o rarchd Blo-
quré. Les eyeles de venie se soml ral-
tengés el le renforcement de la
taxation des plug-valies sur les
risidences secondialres freine bes
[FERSECT GRS Wi Pell parioul én
Frazmee, Cenis gui il pas pai vei-
dre en 2001 wvant be chargemen de
[iscalivd préféremt atrendre o faer
pleitcd qire vendre beier maisoar.=
Le marchi se caractérise donc
par une offre qui se Perrdcit, mais
aussi par une désaffection des
achereurs dans un contexte di
crise. = La résidence secondilre,
c'est un achat plaisir, et le moral
actuel des Frangais ne bes imeine pas
it s'endetter pour aoheter wn bign
Ao ndcesitire =, diplore le diree-
teur géndral de Guy Hoquet.

LES ETRANGERS HESITENT
Mais la hausse de la fiscalitd a
aussi fair fuir wne aumre clientéde,
celle des étrangers. Ainsd, les
imvestisseurs europdens, ialiens
natamment, ont guittd Paris.
Ailleurs, sur la Cée d'Azur,
lagence Barnes de Cannes cstime
aquee 20 30 % de laclicntle ¢iran-
gere raditionnelle a dispam. De
som oiE, le groupe Emibe Garcin
COMSIALE © = 5T o emeare des rran-
gactipns, globalement notre ectl-
vilé avec s Rirveslisseinrs drnmingers
o diminué de moitié. Ils késitene
parce quils ne saveni pas oe qiel va
fewr tormber dessus, car la Fronce
&5 comsidérde comeme i pays qied
change towr le remps de fiscalind. =
1 ¥ @ vout de méme des excep-
tions. A Paris nolamment, une
clientébe chasse Favitre. Selon be
spicialiste du haut de gamme
Barnes, les Russes, les Ukrai-
niens, les Kazakhs continuent
dacheter des appartements de
0 millions deuros dans be 8, e
16= et le 17« Les Russes restent

aussi trés présents i Cannes,
Salnt-Jean-Cap-Ferrat, Courchie-
vel ou Megéve. Barnes constate
aussi ka montde en puissance des
Chinois dans les vignobles du
Bordelais ou dans les haras et
chifineaux de ka vallée de la Lobre.

Enfin les Saoudiens restent
actifs et visiblement plus sou-
cleux dela localisation des appar-
vemvents que du durcissement de
la lscalivd,

LES AHGLAIS REVIENNENT
Autre secteur recherche = la Dor-
dogne, ol la ellenudle anglaise
commence 4 revenir. Elle a pro-
find Fam dernier de la crise de la
g curo, La livee sterling a fait
offioe de monnabe refuge et leur a
redonné du pousedr diachat. Chez
Leggett Inmobilicr. crdd par umn
Anglais, bes Iransactions ont aug-
menté en Dordogne de 35 % en
20012 et bes investissewrs dtran-
gers, dont beascoup de Britanmnd-
ques, ont représentd B8 % du
tidal, = melgrd b figcalind =, cons-
tate 1'un des agents, José Da Silva,
= [z apprécient let vieilles pherres
&l fant de la rénovwarion en espdrant
reverufre plis cher. =

Une ronnaie lore, mais aussi
dies prix qui sont restés sages,
srlan Jost Dk 5ilva : = La région a
£ié épargnde par le gonflement des
Prix ces dermidres anndes. En Dar-
diogne, la hauste a plutde & de
lordre de 5 % on guinze ans = lci,
upe petite maison de campagne
i B0 m? aves un petit terrain s¢
mtgocie autour de 110,000 ¢uros.

Sur e site de Leggett Immobi-
lier, une ancicnne ferme de
180 m? vient mime de voir son
prix passer de 2800000 euros &
265 N oS,

LE BORD DE MER RESISTE

Pour autant, selon Guy Hogquet,
on constate = globalement wne
sizgnation det priv des résidences
secondaires. 1 fewr savelr gue bes
pens el el acfel € e bien cfer il v
arcimg ans orrdi mal o baiteer feur
prix, surtout & la murisan st bien
stude. Les propri¢laires pemsent
qure deaer mison & hors marché &
s¢ dizent quils rrouveronl forcd-
rmenl def acguérgurs i lewr prix. =

La fiscalité freine le marché

= Trids changeinents de fiscalitd en une
ariede =, = i fréndsie fizcale = Les profes-
sionnels ne sont pas tendres avec les gou-
virnements Filbon et Avrault gui ont alowe-
dii la fisealité immabilitee en trols temps.
Fabord, il yaeu Fallongement de la durée
d'impasition de 15 & 30 ans pour une exondé-
ration totale des plus-values immobilitres,
Ensuite, les non-résidents, trés actils sur

be marché, 2o sont vus assujeitis aux préle-
viements seciaux lors de la cession de leur

Cela expligue aussi latonie des
transactions. Le groupe observe
toantefods que = fe bond de mer se
parte bien, & Royan par exemple
ol & Sofnl-(heay-Portrieus, en
Bretugne = Mais Guy Hogquet sou-
ligne tout de méme quelques
baisses de prix substantielles en
Mormandie et sur la Cate d'Azur.
Alnsi, une petite maison de
picheurs de 57 mé dans le centre-
ville de Cabourg s'est vendue &
13N ewros. Elle craftesimee &
Le0. () curos. A Salnt-Tropez,
un wiudio de 35 m® avec petit jar-
dinatrouvé preneur &
20D eunes (- 8 %k

Le groape Emile Garcin, de son
cotd, vient de vendre dans les
Alpilles une maison de 300 m? &
2,5 millions dieuros. « Elfe wermit
Pur 28 vendre 20 % de plus grand e
marchd frampads fair portenr =,
constate Nathalie Garcin, du
groupe Emile Garcin, qui cons-
LAl = QU duCHAE Zoae Be Fésline,
mdrae si cola se passe pluidd misn
i Pariser sur da Care d AZior =

DES AFFAIRES
A LA CAMPAGHE
Pour la p!hpﬂl‘l des acteurs, la
baisse des prix, encore limivée,
dievrain sacceniuer. = I iy avodr
desoppornmmiréds, mais il faut pren-
dre s lemps =, reconnain Sébas-
tien de Lafond de Meilleurs-
Agents.com. Cher Guy Hoguet,
dans cerains villages ruraux, les
AQENOes GoNSLent dis chutes de
prix allant de 10 % a4 35 % = A la
campagne. celul gui dofr absolu-
ment vemdre 2on bign n'a pis e
cholx, il dodr baisser 2on prix pour
[rouver un acquérenr. En ce
mament, il v a des affaires, & une
Réure el demie, deux heures de
Paris, en Boarrgogne, en Chompa-
e, dang FCAnxerrafe =

Mais POuUr CCux |.|l.|.i révent
dane maison & lacam pagne, Fré-
déric Monssu conseille toutelods
= @acheter dans les régions o bes
Eens ont envie de vivee. 5 vous
acherer dans e Sind, vous irodnve-
rez togjonrs O revendire, idem en
Bretogme ou sur la cone Arlontigue.
Anjourd b, 2§ fe veix maffrir
e résidence secondaire, je mne vals
pas Vacheter ¢ lo montagae. = |

bicn immobdlicr, soit une lave supplémenta-
rede 155 %. Un résident de MUnion curopéen-
ne se verra ainsd tod i hauteur de 34,5%.
Enfin, trodsitéme mesune : la mise en place
dume taxe sur les plus-values immobiliéres
supéricures b S0.000 curos.

Cette taxe de 2 % grimpe méme i 6%,
borsquee la plus-value dépasse les
H0.000 euros. Elle conoerne les
particulicrs, les non-résidents, les SC1
etles groupements immobiliers.

Marché contrastd cn provinee, ol 'on enregistre des décotes

dans la campagne alors que les bords de mer se portent bien.

Phoros Emile Garolm o2 DR

Louer son appartement
ou samaison :une solution tentante

D plus en plus de proprié-
taires sont tentés de lower
leur résidence secondaire
pour compenser les codits
liés & 'entretien d'un
second logement.

= Lit rézidenee secondire i'esl pag
i investissement rentable, eest
catitenx, ef les propridraires sont
matraquéds largqu'ils veulenr
revendre. On perd de largent sirr e
rype d'fnvestiszement. Aur mieux,
on arrive i meutraliser les codis en
Jalzant de la location selzonnidne
Un plaénoméne gui s¢ développe. =
On F'aura compris, Sébastien de
Lafond, le fondatcur de
MeilleursAgenls. com, n'esl
pas en tradn de Sacheter un mas
provencal ou une longére en
Mormandie.

La résidence secondaire est un
investissement plaisir qui peut
coditer iris cher enire les impdts
lscaux, Nassurance, le chaulfage,
lélectricité, les travaux dentre-
tien, ete. Brel, beavcoup de frais
qu 15 AcUETeUrs oni souvent
vendance & oublier. Or, sclon les
estimations, le codit dentretien
annuel dune résidence secon-
daire représenterail entre 2etd %
de la valeur du bien. On com-
prend que cerains propriétaines
sodent tentés de louwer un loge-
ment quils n'occupent ¢n
moyenne que 42 nuits par an.

La lecation salsonniére
peut rapporier gros

Plus la région est touristique et
plus le bien a des chances de 3¢
louer. Unié villa & Arcachon, sur
Iile de Ré ou i Saint-Tropez, sera
d'un meilleur rapport gu'un
corps de ferme au caour de la
Creuse. Le prix dachat n'élant
dvidemment pas le méme. = La
lpearion selsonnidre gaene dur far-
rifo =, reconnail Julien de Mor-
tillew, de Ngence Emile Garcin &
Saim-Rémy-de-Provence. = On

conslare un ralentissement des
rranzactions e, faute f woherer, des
clients préférent loser en alren-
dient mieux = Dans la région, cela
peut rapporter gros. Une maison
s loue entre 3.000 curos et
25000 curas la scrvaine selon le
nambre de couchage.

= Ext wn mmods, i mois e demi.
iun propridiaire peil couveir ses
Jrais arnpels, 4 condifion sotvenr
diaceepter die sacrifer la meilleure
péricde au profir des bocataires =,
reconnait Julien de Mortiller.
Mlais il Faue que la propri¢od sait
irréprochable, aves un beau jar-
din et 5§ possible wibe piscine.

3500 curos par mois

e son cOté, le site Intermer
10ectun Paris.caom surfe aussi
sur le phénoméne, mais dans la
capitale, Cette plate-forme de
réservation de locations saison-
niéres meublées fonctionne sur
b il b s pllates-Forrmes hitibe-
litres. Selon Christophe Mali-

Elles se sont
vendues

® Eygaliarss - Propriété de
S00 i dans les Alpilles aves
1.5 hectare de verrain. Prixde
vente : 2.6 millions d'suras.
 Blarwitz - Bt lle madson
campagnarde basgque avec
trava e rénomation situde
i 2 kilomtres de Biarricz
anvee G.000 m? de terrain.

i e waemaee : BSOUO0 Euros.
® Treuvills — Maison
narmande denvinom 200 m
aved 150 m? de jardin. Prix
devente : 145 rillbon dieunos.

Ces trois proprictés, vendues
récemment par Henri
Garcin, aurabent pu sevendre
A0 % de plus en 211

A Paris (photos cl-dessoas),
I'imimerbller haut de gamme

esi diélnissé par la clbenitlbe
érramgtre traditionnelle,
En revanche, la location
salsonnkre se diveloppe.
Phaoios WWOstunParis. com

nari, cofondateur du sive, un pro-
priétaire ayant un pied-h-terre &
Paris peul espérer gagner cnime
= 26N er 3500 euros par mofs.
Les darifs varfent en fonction des
saisons, mois aussi de b fooafisa-
tian. Lé appariemenis misux
fquipds perveni géndrer fusqin'd
N0 tiros par . [En Aroveinme,
30 % ode o clients rédaliveni plug
de 200004 ewrros de elviffre daffai-
res anaie] = La sociéid a mis en
place une grille pour pouvelr dire
compélitive par rapport aux
héitels ot propose des oflres pro-
motionnelles. = Contrairement &
e qiie penseit! ha majorind des pro-
pridurires, les promotions ne bais-
Seitl s la rentabiling it g com-
traire Paugmentenl cor Aous
pouvids aifisl aitefmfre des fonx
de remplizsage de plus de 95 % =,
expligue le cofondatear de
I tunParis. Le sige, irés oxi-
geant, concernant la gqualité ey
la décoration du bien, indigue
avoir refusé jusqu'ici plus de
4.500 appartements qui ne
rEpondaient pas i ses critéres,
NOLAMCAL SUr [es prix.

La multiplication des locations
Lonristiques temporaires gst
dans be viseur des eliers, mais
anrsa de ba Madrie de Paris, qui faiy
Ia chasse aux propricraires abu-
sant du systéme. Pour pouvoir
louer sa résidence secondaire de
fagon temporaire, il faut en effet
ablenir une aulorisation de la
commune ["habitation princi-
pale n'est pas concernde) en la
Mairie de Paris n'hésive plus i
demander une compensation
financiére pour changement
d'usage d'un local dhabitation.

En cing ans, selon elle, plus de
000D Toggemaenits ant dispar du
marchélocatifraditonnel. Lalal
sur les rapports locatifs prévue
et annde devrait normalement
biver le Now juridigue autour de
cette pratigue.

—FRF



